


Bij deze vergunning behorende bijlagen
De bijlagen zoals vermeld in de bijgevoegde documentenlijst maken onderdeel uit van deze
beschikking.

Betaling leges

Overeenkomstig de legesverordening bent u voor het in behandeling nemen van uw
aanvraag voor een omgevingsvergunning leges verschuldigd tot een bedrag van € totaal
legesbedrag. Voor betaling van dit bedrag ontvangt u separaat een gespecificeerde nota. Bij
deze nota wordt vermeld op welke wijze u eventueel bezwaar kunt aantekenen tegen de
hoogte van het legesbedrag en de gehanteerde grondslagen.

Publicatie

Het voornemen om medewerking te verlenen aan uw aanvraag is gepubliceerd op de
gemeentepagina van ‘Het Kontakt’ van datum. De aanvraag, het conceptbesluit en het
ontwerp van de verklaring van geen bedenkingen hebben voor de duur van 6 weken ter
inzage gelegen. Er zijn welgeen zienswijzen ingediend tegen de ontwerp verklaring van
geen bedenkingenhet ontwerpbesluit.

Zienswijzen
Zienswijzen

Beoordeling zienswijzen

Inwerkingtreding
Deze vergunning treedt in werking met ingang van de dag na afloop van de beroepstermijn.

Beroep

Tegen het besluit kan door belanghebbenden beroep worden aangetekend. Meer informatie
hierover vindt u in de bijlage bij deze brief. De beroepstermijn bedraagt 6 weken en vangt
aan de dag na publicatie.

Inlichtingen
Heeft u nog vragen? Neemt u dan contact op met de codrdinator die uw aanvraag
behandelt, de heer K. Kamphorst, telefoon 0341 411 911.

Burgemeester en wethouders van Harderwijk,

De secretaris, De burgemeester,
J.P. Wassens H.J. van Schaik
Bijlagen

e Overweging en voorschriften deelactiviteit ‘Bouwen’

¢ Overweging en voorschriften deelactiviteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke
ordening’

¢ Documentenlijst

e Legesformulier

e Beroep tegen het besluit



BIJLAGE ACTIVITEIT ‘BOUWEN’

Let op!! Aan deze vergunning zijn voorschriften verbonden waaraan u dient te voldoen
voordat u met de bouw mag beginnen. Als toch met de bouw wordt begonnen voordat
aan deze voorschriften is voldaan kan de bouw worden stilgelegd.

OVERWEGINGEN

Op grond van artikel 2.1 lid 1 sub a juncto artikel 2.10 lid 1 Wabo moeten wij een aanvraag
omgevingsvergunning voor het bouwen van een bouwwerk toetsen aan het Bouwbesluit, de
Bouwverordening, het bestemmingsplan en redelijke eisen van welstand. Als het plan
voldoet aan alle vorengenoemde punten, moeten wij de vergunning verlenen. Als het plan
niet voldoet aan de genoemde onderdelen, moeten wij de vergunning weigeren.

» Bouwbesluit

Onder voorbehoud van aanpassing van het plan naar aanleiding van het advies van de
VNOG d.d. 26 maart 2021 is het aannemelijk gemaakt dat het bouwplan voldoet aan de
bepalingen uit het Bouwbesluit 2012.

» Bouwverordening
Het is aannemelijk gemaakt dat het bouwplan voldoet aan de bepalingen van de
Bouwverordening.

» Bestemmingsplan

Het betreffende perceel ligt in het bestemmingsplan ‘Drielanden — Werklandschap- Oost’ en
heeft hierin de bestemming ‘Bedrijf’. Het bouwplan voldoet niet aan de voorschriften van
het bestemmingsplan. Voor de inhoudelijke beoordeling verwijzen wij u naar de bijlage
‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’.

» Welstand

Het plan is op 13 januari door de gemeentelijke welstandscommissie (commissie ruimtelijke
kwaliteit) voorzien van een positief advies. De commissie concludeert dat het plan aan de
redelijke eisen van welstand voldoet. Het welstandsadvies is zorgvuldig tot stand gekomen.
Wij nemen de conclusie van de welstandscommissie daarom over.

VOORSCHRIFTEN

. aan deze vergunning de volgende voorwaarden te verbinden:
1. Tijdens de bouw dienen kopie&n van de omgevingsvergunning op de bouwplaats
aanwezig te zijn.
2. Ten minste 3 weken voor aanvang van de bouwwerkzaamheden moeten de
volgende gegevens in via het omgegevingsloket worden ingediend:
a. Brandveiligheid

(1) Voor de brandmeldinstallatie, type: volledige bewaking met doormelding naar
de RAC conform de NEN 2535 met certificaat zoals gesteld wordt in het
bouwbesluit 2012 art. 6.20 lid 6, of in plaats van een doormelding naar een
RAC, een beheerder 24 uur/7 dagen wakend aanwezig (niet slapend), dient
u een Programma van Eisen (PvE) minimaal 3 weken voor aanvang van de
bouw ter goedkeuring aan te bieden bij het bevoegd gezag.

(2) Van alle producten toegepast in de bouw, moet productinformatie
beschikbaar zijn die aantoont dat de producten voldoen aan de eisen vanuit
het bouwbesluit.

(3) Voor dit object is er een waterwinpunt aangegeven in een uitvoering
geboorde put 90 m3/uur met bovengrondse aansluiting. U dient de locatie en
uitvoering met de brandweer af te stemmen. In de bijlage heb ik de Notitie
brandputten VNOG bijgesloten waarin staat waar deze aan moet voldoen.
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(4) Bij de hellingen van de toe- en uitgang parkeerkelder staan vluchtroutes
aangegeven. Let op dat deze vluchtroute fysiek (zie NEN 2443) gescheiden
moet zijn van het autorijpaan-gedeelte.

b. Constructieve veiligheid

(1) De aangeleverde constructieve gegevens zijn voor de bouwaanvraag
toereikend. Definitieve constructieve uitwerkingen nog aanleveren.
Uitvoeringsgegevens nog aanleveren van dak, vloeren, fundering, staal- en
betontekeningen, detailtekeningen en berekeningen. (uitwerkingen
leveranciers voorzien van akkoord van de hoofdconstructeur)






Overdragen vergunning
Indien u de vergunning bij verhuizing of verkoop wilt overdragen aan een ander dan moet u
hiervoor een verzoek indienen bij burgemeester en wethouders.

Bouwtoezicht en ingebruikgeving/-neming

Tijdens het bouwproces vinden controles plaats door medewerkers van de gemeente. Als
tijdens deze controles blijkt dat het bouwwerk niet conform de omgevingsvergunning
gebouwd wordt, en/of het bouwwerk is nog niet gereed gemeld bij het bouwtoezicht, is het
niet toegestaan het bouwwerk in gebruik te geven of te nemen. De gemeente kan u een
dwangsom opleggen om de ingebruikgeving/-neming te beletten.

Eigendom

Het kan zijn dat u gaat bouwen op gronden of aan een gebouw dat van een ander is
(bijvoorbeeld omdat u die huurt). Een omgevingsvergunning ‘bouwen’ geeft u geen recht om
eigendom van een ander te gebruiken. U hebt daarom afzonderlijk toestemming nodig van
de eigenaar. Als de eigenaar u geen toestemming geeft, kunt u dus geen gebruik maken
van uw vergunning.

Intrekking omgevingsvergunning ‘bouwen’

Wij kunnen een omgevingsvergunning ‘bouwen’ intrekken, onder andere als u 26 weken na
het verlenen van de vergunning nog niet bent begonnen met het bouwen. Dit is geregeld in
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en de Bouwverordening. In het algemeen
zullen wij na één jaar beoordelen of er reden is om de vergunning in te trekken. Wij lichten u
in als wij het voornemen hebben de vergunning in te trekken. Het is voor het plannen van de
werkzaamheden wellicht goed hier rekening mee te houden.



BIJLAGE ACTIVITEIT ‘HANDELEN IN STRIJD MET REGELS
RUIMTELIJKE ORDENING’

OVERWEGINGEN

In artikel 2 lid 1 sub ¢ Wabo is bepaald dat het verboden is zonder omgevingsvergunning
een project uit te voeren voor zover dat geheel of gedeeltelijk bestaat uit het gebruiken van
gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een beheersverordening, een
exploitatieplan, de regels gesteld krachtens artikel 4.1, derde lid, of 4.3, derde lid, van de
Wet ruimtelijke ordening of een voorbereidingsbesluit voor zover toepassing is gegeven aan
artikel 3.7, vierde lid, tweede volzin, van die wet.

Onderhavige aanvraag is in strijd met het bestemmingsplan

Motivering strijdigheid

Het betreffende perceel ligt in het bestemmingsplan ‘Drielanden — Werklandschap - Oost’ en
heeft hierin de bestemming ‘Bedrijf’. De aanvraag is hiermee in strijd omdat in de
planregels is bepaald dat voor bedrijf bestemde gronden gebruikt mogen worden voor
bedrijven welke in Bijlage 1 Staat van Bedrijfsactiviteiten — Functiemenging zijn opgenomen.
In de bijlage 1 is onder andere een logiesfunctie in de vorm van een hotel direct bij recht
toegestaan. In het plan wordt echter tijdelijke huisvesting voor arbeidsmigranten (shortstay)
gerealiseerd. Omdat deze vorm niet direct wordt aangestuurd in de bijlage is het plan voor
het gebruik in strijd met het bestemmingsplan.

Daarnaast is in de planregels bepaald dat het hoofdgebouw binnen de op de verbeelding
weergegeven bouwvlakken moeten worden gerealiseerd. Het plan voorziet in het realiseren
van een hoofdgebouw deels buiten de aangegeven bouwvlakken. Ook hierin voorziet het
plan in een afwijking van het bestemmingsplan.

Wettelijke grondslag

De omgevingsvergunning die op grond van artikel 2 lid 1 sub ¢ Wabo is vereist, kan slechts
worden verleend in één van de gevallen zoals beschreven in artikel 2.12 Wabo. In deze
situatie verlenen wij de omgevingsvergunning op basis van artikel 2.12 lid 1 sub a onder 3
Wabo

Motivering besluit

In de omgeving is er behoefte voor huisvestiging van arbeidsmigranten. De onderhavige
locatie bevindt zich aan de rand van een woonwijk in een gemengd gebied. De locatie is
goed ontsloten met directe aansluiting op het hoofdwegenstructuur. De afwijking van het
hoofdgebouw welke deels buiten het bouwvlak is gelegen is ruimtelijk aanvaardbaar. Voor
de afwijking van het bestemmingsplan is een goede ruimtelijke onderbouwing opgesteld. Uit
deze ruimtelijke onderbouwing blijkt dat bij de oprichting van een nieuwe tijdelijke
huisvesting van arbeidsmigranten er geen onevenredige aantasting plaats vindt van het
straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de milieusituatie, de verkeersveiligheid, de
sociale veiligheid, de fysieke en externe veiligheid of de gebruiksmogelijkheden van
aangrenzende gronden.

Conclusie
De omgevingsvergunning voor de activiteit als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder ¢
Wabo kan worden verleend.
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Beroep tegen het besluit

Met het nu genomen besluit bent u het misschien niet eens. In dat geval kunt u daartegen in
beroep gaan bij de sector Bestuursrecht van de rechtbank Gelderland, een onafhankelijke
rechter.

Hoe beroep indienen:

— schriftelijk, gedagtekend, voorzien van uw naam en adres en ondertekend;

— met vermelding van het besluit waartegen het beroep zich richt en de gronden van uw
beroepschrift;

— binnen 6 weken na de datum van bekendmaking van het ontvangen besluit.
Bekendmaking gebeurt door toezending of uitreiking van het besluit of door
kennisgeving ervan in een dagblad of op een andere geschikte manier;

— bij de rechtbank Gelderland, team Bestuursrecht, Postbus 9030, 6800 EM Gelderland.

Griffierecht

Voor de behandeling van uw beroep is griffierecht verschuldigd. De griffier van de rechtbank
bericht u hierover direct na ontvangst van uw beroep.

Intussen...

Indiening van een beroepschrift maakt het besluit niet ongedaan. Het besluit wordt dus op
het gebruikelijke tijdstip van kracht. Wilt u toch uitstel van dat tijdstip, dan moet u hiervoor
een apart schriftelijk of langs digitale weg verzoek indienen bij:

De voorzieningenrechter van de rechtbank Gelderland, sector Bestuursrecht, Postbus 9030,
6800 EM Arnhem.



